CONG TY CP TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KY NGHE GO TRUONG THANH DPic 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6. 49/2020/TTF Binh Duong, ngay 24 thang 4 nam 2020
V/v tra loi cong van sé
668/SGDHCM-NY

Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

Piu tién, Cong ty C6 phén Tap doan Ky ngh¢ Go6 Truong Thanh (“Céng ty” hodc “TTF”)
Xin gt 101 chao tran trong dén Quy Co quan.

Vao ngay 23 thang 4 nam 2020, Cong ty nhan duge Cong van s6 668/SGDHCM-NY cua
Quy Co quan vé cac van dé can gial trinh chi tiét vé viéc von chu so hitu bi am dang dugc
ghi nhén trong bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va bo céo tai chinh hop nhét cua Cong
ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2019 va phuong én khic phuc tinh trang nay. Ban Giam déc Cong ty xin giai trinh rd hon
vé v kién kiém toan c6 doan nhén manh nay nhu sau:

1. Thong tin tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nam 2019
1.1. Tinh hinh tang giam nguon vén chii sé hitu trong ndm 2019:

Vao ngay 9 thang 5 nam 2019, Cong ty nhan dugc Cong van ) 2827/UBCK-QLCB
ctia Uy ban Chimg khodan Nha nudc chap thuan viéc phét hanh co phieu cua Cong ty
dé hoan doi toan b co phiéu cua St Thién Thanh véi ty 1& 1:8,21 theo Nghi quyét Dai
hoi dong Co dong s6 1/2018/NQ-DHDCBBT-TTF ngay 25 thang 10 nam 2018 va
Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 22/2018/NQ-HPQT ngay 13 thang 11 nam 2018.
Theo do, Cong ty da phéat hanh 96.590.462 co phleu dé hoan d6i v&i ¢6 phan cua Cong
ty Co phan St Thién Thanh. Phat hanh hoén doéi khong phat sinh gid phat hanh, tuy
nhién dé lam co s& hach toén ké toan tai khoan vén chu so hiu, . Cong ty va Cong ty
TNHH Ernst & Young VN da thong nhat lay gid déng cira ctia cd phiéu TTF trén San
Giao dich Ching khoan HOSE tai ngay 20 thang 5 nam 2019 1a 3. 580 \{ND/CO phleu
(Pinh kém gia trén bang di¢n HOSE ngay 20 thang 5 nim 2019) SO tién chénh léch
gitta ménh gia va gia phat hanh 1a 620.110.766.040 VND -va chi phi phat hanh la
272.727.273 VND dugc ghi giam vao tai khoan ‘Thang du von ¢ phén trén bang can
d6i ké toan riéng cua Cong ty va bang can déi ké toan hop nhét cua Nhom Cong ty.

Vio ngay 20 thang 6 nam 2019, Cong ty d nhan duoc Cong van sb 3850/UBCK-
QLCB cua Uy ban Chtung khoan Nha nudc thong bao nhan dugc béo céo két qua phat
hanh co phiéu nay cua Cong ty. Theo d6, von ¢ phan dang ky ctua Cong ty tang tir
2.146.078.400.000 VND 1én 3.111.983.020.000 VND va da dugc S6 KH & DT Tinh
Binh Duong chép thuén bang viéc cap GCNDKDN diéu chinh 1an thit 21 véao ngay 18
thang 7 ndm 2019.

1.2. Déi véi bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty

Nhu da trinh  bay tal Thuyet minh s6 2.2 cta bdo céo tai chinh riéng, Cong ty da phat
sinh khoan 16 thuan sau thué cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019
VOl so t1en 12 963.408.903.533 VND va cling tai ngay nay, ganh chiu khoan 16 lay ké
véi $6 tién 13 3.055.243.251.944 VND. Nguyén nhan chu yéu la do:




Cong ty phat sinh khoan 16 gop tir hoat dong kinh doanh va cung cap dich vu véi
s6 tién 12 329.461.454.368 VND chu yéu la do

o s6 luong don dat hang tir Tap doan Vingroup - Cong ty Co phan (“Vingroup™)
va cac cong ty thanh vién cua Vingroup giam tam thoi do tién do cac du an
cua Vingroup va cdc cong ty thanh vién cia Vingroup bi cham; va

o trich 1ap du phong giam gia trj hang ton kho véi so tién 1a 291.710.959.230
VND do gia tri thuan c6 thé thuc hién cua cac hang ton kho nay duoc udce tinh
thap hon gia tri sé séch tai ngay 31 thang 12 nan 2019;

Cong ty phat sinh chi phi tai chinh véi s6 tién 1a 130.814.636.982 VND chu yéu
do:

chi phi 1ai vay phét sinh trong nam véi s6 tién la 108.588.545.967 VND; va

trich 1ap du phong giam gia cac khoan dau tu véi sb tién 1a 22.226.091.015
VND.

Cong ty phat sinh chi phi quan ly doanh nghiép véi s6 tién 1a 355.825.990.104
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VND chu yéu do viéc trich lap du phong n¢ phai thu kho doi d6i voi cac khoan
phai thu c6 kha ning thu hoi thap cho nam tai chinh két thic 31 thang 12 nam 2019.

e (Cong ty phat sinh chi phi khac vai s6 tién 104.953.510.915 VND chu yéu la do:
trich 1p bo sung khau hao tai san ¢6 dinh tam thoi ngung st dung; va

trich trudce chi phi boi thuong quyén phat trién rimg do Céng ty khong cung
cép du dién tich rimg trong nhu da cam két.

Pong thoi, Thuyet minh s6 2. .2 cua bao cdo tai chinh riéng cling trinh bay rang tong
ng phai tra va no phai tra ngan han cua Cong ty da vuot hon tong tai san va tai san
ngan han lan luot voi sb tién 1a 484.412.352.493 VND va 697.228.487.426 VND va
Cong ty cung da trinh bay cac khoan vay ngan hang da qua han phai hoan tra véi 5O
ticn 1 123.292.700.000 VND tai Thuyét minh s 22.3 ctia bdo céo tai chinh riéng.

1.3. P6i véi Béo cdo tai chinh hop nhdt ciia Nhém Céng ty

Nhu da trinh bay tai Thuyet minh s6 2.2 ctia b4o céo tai chinh hop nhat, Nhém Coéng
ty da phat sinh khoan 16 thuan sau thué cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2019 vai so tlen 14 1.002.588.454.504 VND va ciing tai ngay nay, ganh chiu khoan
16 liy ké voi s6 tién 1a 3.019.075.029.068 VND. Nguyén nhan chu yéu la do:

e Nhom Cong ty phat sinh khodn 16 gop tur hoat dong kinh doanh va cung cép dich
VU VGi 80 tién 1a 546.045.179.775 VND chii yéu la do

s6 luong don dit hang tir Tap doan Vingroup - Cong ty C6 phan (*“Vingroup”)
va cac cong ty lién quan cua Vingroup (“Tap doan Vingroup™) giam tam thoi
do tién d¢ céc du an cua Vingroup va céc cong ty lién quan cua Vingroup bi
cham;

10 tir thanh ly hang ton kho lau nim khéng con st dung véi sé tién la
204.938.154.692 VND; va

trich lap du phong .giam gia tri hang tén kho véi sb tién 1a 374.702.815.387
VND do gia tri thuan uéc tinh c6 thé thyc hién cta cac hang ton kho nay théap
hon gia tri ghi so tai ngay 31 thang 12 nin 2019;



Nhom Cong ty phét sinh chi phi tai chinh véi s6 tién 1a 116.318.485.863 VND chu
yéu do chi phi 1ai vay phat sinh trong nam;

Nhom Cong ty ghn nhan phan 15 twong (ing trong cong ty lién doanh, lién két theo
phuong phap von chu s¢ hitu véi s6 tién 1a 20.646.470.528 VND chu yéu do cong
ty lién két cia Nhom Cong ty (Cong ty TNHH Trong ring Truong Thanh OJI
("TTO™)) da thyc hién x6a s6 mot phan chi phi trong rimg va mot phan gia tri quyén
phat trién rimg vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh cia TTO trong nam 2019.

Nhom Cong ty phét sinh chi phi quan ly doanh nghiép véi sO tién 12 24.366.695.479
VND chu yéu do:

Phan bo lgi thé thuong mai trong nam 2019 véi s6 tién 1a 12.316.544.780
VND; va

Trich lap du phong phai thu kho doi véi s tién 1a 12.050.150.699 VND chu
yéu do viée trich 1ap du phong ng phai thu kho doi d6i v6i céc khoan phai thu
c6 kha ning thu hoi thap cho nidm tai chinh két thuc 31 thang 12 nam 2019.

Nhom Cong ty phét sinh céac chi phi hoat déng khac voi sé tién 1a 202.673.276.923
VND chu yéu chi phi nhan vién véi sb tién la 88.784.554.667 VND, khau hao tai
san ¢b dinh 8.586.952.916 VND, thué nha xudng may méc va dich vu mua ngoai
khéc véi s tién 1a 103.484.812.078 VND.

Nhom Cong ty phat sinh chi phi khac véi s6 tién 134.425.960.066 VND chu yéu la
do:
o Nhém Cong ty trich lap thém khéu hao tai san ¢b dinh ngung st dung; va

©  Nhom Cong ty trich trude chi phi boi thuong quyen phat trién rimg do khong
cung cap du dién tich rirng trong nhu di cam két v6i so tién 1a 46.460.000.000
VND.

Pong thoi, Thuyét minh sé 2. .2 cua bao cao tai chinh riéng cling trinh bay ring tong
no phai tra va no phai tra ngan han cua Cong ty da vuot hon tong tai san va tai san
ngin han lan lugt voi sb tién 1a 484.412.352.493 VND va 697.228.487.426 VND va
Cong ty cling da trinh bay cac khoan vay ngan hang da qua han phai hoan tra véi sb

tién 1a 123.292.700.000 VND tai Thuyét minh sb 22.3 cua béo cdo tai chinh riéng.

Cac yéu td néu trén cho thdy c6 nghi ngds dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cua Cong
ty/Nhom Cong ty. Theo do Cong ty/Nhém Cong ty can thu thap cac thong tin dé danh gia
xem li¢u Cong ty/Nhom Céng ty ¢6 kha ning tlep tuc hoat dong kinh doanh binh thuéng
trong twong lai gan hay khong.

2. Phin tich vé kha ning hoat dong lién tuc trong twong lai gin ciia Cong ty tai thoi

diém ngay 31 thang 12 nim 2019.

Cong ty da cung céap cho k1em todn vién cic giai trinh va bang ching lién quan dén hoat
dong trong 12 thang t6i ké tur ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau:

So du tai khoan nguoi mua tra tién trude ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2019 voi
s tién 13 1.032. 336.527.786 VND thé hién sb tién duoc G ng trudce theo Thoa thuan Chi
dinh Nha Cung cép Chién luoc ngdy 15 thang 5 ndm 2017 va ngay hoan tat viéc cén trur
toan b khoan ng trude nay la ngay 15 thang 5 nim 2022.



e Theo ke hoach sép téi, Ban Giam déc Cong ty du kién trinh C6 dong phuong 4n chao
ban co phan riéng 1é dé hoan ddi khoan ng goc vay tai Ngan hang TMCP Péng A véi
56 tién 1a 123.292.700.000 VND.

» Cong ty cing da xdy dung ké hoach dong tién tir hoat dong kinh doanh trong tuong lai
gan nho vao cac don dit hang dén tir cac du 4n 16n cua cac ddi tac trong va ngoai nudc.
Trong do, cac don dat hang 16n Cong ty sé thuc hién trong nam 2020 nhu sau:

Dy an Vincity Quéan 9, Vincity Gia Lam, Grand World Phi Quéc, Vincity Sportia
va cac dy an khac cua Tap doan Vingroup;

Dy an Smart City Déng Anh Ha Noi cua BRG Group va Japan’s Sumitomo
Corporation;

Du 4n cung cap ndi that véi cac ddi tac 16n nhu CABINETRY 1 INC , Fourhands
LLC va Eurofas International B.V ;

Va cac du an khac..

{-)ong thot, Ban Giam dbc Nhom Cong ty da hoan tat phat hanh 96.590.462 ¢6 phleu
dé hoan ddi c6 phiéu ctia Cong ty CH phan St Thién Thanh, hién nay da doi tén
thanh Coéng ty TNHH M¢t Thanh vién St Thién Thanh. Theo d6, Nhom Céng ty sé
ting quy mo hoat dong, dac biét trong linh vuc thiét bi vé sinh va dong gop cho viéc
phat trién cua Nhom Cong ty trong tuong lai.

e (Cong ty khong co y dinh cang nhu khéng bugce phai nging hoat dong hodc phai thu hep
dang ké quy mo hoat dong ctia minh

Dua trén cac ké hoach nay, chiing tdi tin tuong Cong ty/Nhom Cong ty dang hoat dong lién
tuc va sé t1ep tuc hoat dong kinh doanh binh thuong trong tuong lai gan. Theo do, ching
toi hiéu rang viéc su dung gia dinh hoat dong lién tuc dé 1ap bao céo tai chinh riéng cua
Cong ty va bdo céo tai chinh hop nhit ciia Nhém Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2019 1a phu hop.

3. Phwong an khic phuc

Coéng ty da tién hanh tai co céu hoat ddng san xuat, kinh doanh, hoat dong dau tu
tai san va c6 budc dau chuyén bién tich cuc. Cu thé la:

- Vio cudi nam 2019, Céng ty da khanh thanh Nha may Tu Bép voi cong suat 60
contamer/thang tuong duong khoang 50 ty VND/thang. Cédc san pham nay dap
mg du tiéu chuan cua khéch hang My cling nhu dai da s6 khach hang khac hién
nay. Vao ngay 24 thang 4 ndm 2020, Nha mdy da nhan du don hang tur khach
hang dé thuc hién dén cudi nim 2020;

- Ngoai ra, Cong ty ciing dang dau tu xay dung Nha may Vin ép véi cong suat
9.000 m3/thang tai Tinh Binh Dinh. Mot loi thé cuia Cong ty la Cong ty c6 nguon
van €p tu san xuét dé cung cép cho Nha may tu bép. Ban Giam dbc Cong ty udce
tinh mdi container mat hang tu bep xuét khau sang My can tdi 30m3 van ¢ép; va

- Cong ty cling dang mo rong Nha may Sofa, mot phan cung cip cho mat hang
noi that cia Cong ty, mét phan tung ra thi trudng trong nudce va nude ngoai.

Véi thuong hiéu go Casadora (mot cong ty con cia Cong ty) sé tham gia vao phan
khtic dd gd cao cap phong cach Italy muc dich phuc vu cho gidi thugng luu dang
ngay cang mo rong tai Viét Nam. Bén canh thi truong noi dia, Cong ty ciing dang
day manh xuat khau sang céc thi truong kho tinh khac.
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e Bén canh 1a nha thau cung cdp lap dat ndi ngoai that uy tin cho cac cong trinh 16n
nhu Vingroup va cac khach hang khac. Cong ty cling day manh hop tac voi Cong
ty Boho Décor — don vi chuyén thiét ké thi cong dé day manh mang thiét ké, thi
cong ndi thit, da dang hoa san pham.

. Cong ty dang cai tién quy trinh hoat dong o tit ca cac khau san xuat LEAN: loai bo
cac hoat dong khong tao thém gia tri cho khach hang nhung lai lam tang chi phi
trong chudi cac hoat dong san Xudt, rit ngan thoi gian chu trinh san xudt dong thoi
cai thién ning suit cling nhu hiéu qua cong viéc va chét luong san pham.

Trén day la noi dung gidi trinh cho Cong van sd 668/SGDHCM-NY ngay 21/04/2020 ma
chung t61 nhan duoc tir Quy Co quan.

Chung t61 xin chan thanh cam on Quy Co quan!
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